TEMA 7: Enajenacién de los bienes embargados. Terminaciéon del procedimiento de apremio

7.1.- Valoracion de los bienes embargados

Valoracién de los bienes embargados a precios de mercado

La tasacién puede ser realizada tanto por la Administracion,

a través de un 6rgano técnico especializado, como por especialistas externos.
La Administracién puede tener un listado actualizado de expertos en valoracién
de los diferentes tipos de bienes susceptibles de embargo

Una vez dicha valoracion,
el obligado al pago puede:

2.- No estar de acuerdo,
por lo que podra:

1.- Estar de acuerdo

Si (TPC—VALORACION DE LA ADMINISTACION) es < 20% de la menor =
Se estimara como tasacion la valoracion mas ALTA

* Enel plazo de 15 dias, presentar una
tasacidn pericial contradictoria (TPC), que:

Si (TPC — VALORACION DE LA ADMINISTACION)es > 20% de la menor =
Se convocara al deudor para resolver las diferencias de valoracion, produciéndose:

————
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DESACUERDO = El 6rgano de recaudacion en el plazo de 15 dias,
realizara nueva valoracion. Dicha valoracion habra de estar comprendida
entre los limites de las efectuadas anteriormente y
serd la definitivamente aplicable.

ACUERDO - se dejard constancia por escrito del
valor acordado, que serd el aplicable.




El 6rgano de recaudacion

de las cargas anteriores inscritas, solicitando a los acreedores
- - v % " Copyright @.-‘
anteriores informacion detallada™ de las mencionadas cargas.

Tipo de subasta

El Tipo sera el importe de la valoracion

Si cargas actualizadas < valoracién > Tipo = (valoracion — cargas actualizadas)

Siimporte de los (débitos + costas) < valoracién =2

Tipo = (débitos + costas)
Si cargas actualizadas > valoracion y
Siimporte de los (débitos + costas) > valoracién =

Tipo = valoracion

Las cargas anteriores quedaran subsistentes sin aplicar a su extincién el precio del remate,

- N B organo de recaudacion remitira al organo de asesoramiento juridico, aquellas actuaciones
Responsabilidad civil ' en las que aparezcan indicios de existir cargas simuladas que dificulten o impidan el cobro de la deuda,
o penal al objeto de exigir posibles responsabilidades civiles o penales.

“\.

7.2.- Titulos de propiedad

/
A los obligados al pago que no hubiesen facilitado los titulos de propiedad al serles notificada la diligencia
de embargo, al tiempo de fijar el tipo para la subasta, les requerira para que los aporten en el plazo de
tres dias si residen en la propia localidad, y 15 si residen fuera.




7.3.- Formacion de lotes y orden para su enajenacion — @._

Se agrupen los de analoga naturaleza

Se agrupen aquellos que no sean de naturaleza andloga, a fin
de obtener mayores facilidades para la concurrencia de licitadores.

\

«e{l . ’
/ Los bienes embargados podran
/distribuirse en lotes de tal forma que: '\

4

Agrupar aquellos bienes embargados que pertenezcan

a una misma hipoteca, o cuando se trate de enajenar derechos
sobre un mismo bien cuya titularidad corresponda a varios
deudores.

7.4.- Formas de enajenacion

Adjudicacion
directa

Procederd la adjudicacién directa
de los bienes o derechos embargados:
* Cuando, después de realizados la subasta o el concurso,
Subasta queden bienes o derechos sin adjudicar.
* Cuando se trate de productos perecederos o cuando existan
otras razones de urgencia, justificadas en el expediente.
* Enotros casos en que no sea posible o no convenga promover
concurrencia, por razones justificadas en el expediente.
El precio minimo de adjudicacion sera:
1. Cuando los bienes hayan sido objeto de concurso o de subasta
con una sola licitacion, el tipo del concurso o la subasta.
2. Cuando los bienes hayan sido objeto de subasta con dos
licitaciones, no existira precio minimo.

La enajenacion de bienes embargados solo podrd celebrarse por concurso:
v * Cuandola venta de lo embargado, por sus cualidades o magnitud, pudiera
; roducir perturbaciones nocivas en el mercado.
Desarrollo mas adelante P P ; ; et . .
* Cuando existan otras razones de interés publico debidamente justificadas.




Procedimiento
Ordinario

La subasta, que procedera siempre = SALVO que sea expresamente aplicable otra forma de enajenacién

Cuando se trate de géneros, articulos o mercancias intervenidos por el Estado, estancados o sujetos a algun tipo de cautelas en su transmision,

el organo de recaudacion procedera segtn lo que establezcan las disposiciones aplicables a la materia.

Py,
Por comparecencia
Medios para participar -

en la enajenacién : electonicos »- | que apruebe el érgano competente

== Telematicos

L)y
. # Informaticos
! _ )

La Administracion tributaria, en el marco de la colaboracién social en la aplicacion de los tributos, podra
instrumentar acuerdos con instituciones u organizaciones representativas de entidades del sector de la
mediacion en el mercado inmobiliario o con las propias entidades, que tengan por objeto su
participacion en los procedimientos de enajenacion de bienes que se realicen en el procedimiento de
apremio.
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Contenido

Notificacién

e u i\
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Anuncio de subasta

Contenido

1. Dia, hora y lugar en que ha de celebrarse la subasta.

2. Descripcién de los bienes o lotes, tipo, locales donde estédn depositados los bienes y los titulos disponibles y
dias y horas en que podran ser examinados.

3. Obligacién de constituir un depésito del 20 % del tipo de subasta. De forma motivada podrd reducirse este
deposito hasta un minimo del 10 %.

4, Indicacion expresa de que en el tipo de la subasta no se incluyen los impuestos indirectos que graven la
transmision de dichos bienes,

5. Advertencia de que la subasta se suspendera en cualquier momento anterior a la adjudicacion de bienes si se
efectla el pago de la cuantia adeudada.

6. Expresion de las cargas, gravamenes y situaciones juridicas de los bienes y de sus titulares que, en su caso,
hayan de quedar subsistentes y afecten a los bienes

7. Obligacién del adjudicatario de entregar en el acto de la adjudicacion o dentro de los 15 dias siguientes la
diferencia entre el deposito constituido y el precio de adjudicacion.

8. Admision o no de las ofertas en sobre cerrado o por via telematica

9. Posibilidad de realizar una segunda licitacion cuando la Mesa, al finalizar la primera,lo juzgue pertinente, asi
como posibilidad de adjudicacion directa cuando los bienes no hayan sido adjudicados en la subasta

En términos generales, en las oficinas del érgano de recaudacion al que esté
adscrito el obligado al pago.

Cuando el obligado al pago esté adscrito a un 6rgano

de ambito nacional, la subasta se anunciara en la

Lugar del anuncio

sede de este ultimo y en la oficina del domicilio
fiscal del obligado.

Copyright @. s

cuando el valor de los bienes > al valor fijado por el Ministerio de Economia y Hacienda,
en el boletin oficial correspondiente a la demarcacion territorial del 6érgano de recaudacion
al que esté adscrito el deudor vy, en su caso, en el «BOE»,

También puede acordarse la publicacion en los ayuntamientos donde esté situado el bien
en medios de comunicacion de gran difusion, en publicaciones especializadas y en cualquier
otro medio adecuado al efecto




Realizada la notificacion y el anuncio de la subasta, para la
celebracion de esta transcurriran 15 dias como minimo.

Consiste en la celebracion de subastas de ambito nacional o regional
en la que se agrupan los bienes incluidos en los acuerdos de enajenacion
adoptados por distintos érganos dentro de su @mbito territorial

| 7.4.1.2.- Licitadores

Legitimacion: Todo el que esté en uso de su capacidad de obrar, con excepcién del personal adscrito
al 6rgano de recaudacion, tasadores, etc., (relacion exhaustiva)

Posibilidad de actuar por medio de representante, via telematica y sobre cerrado, en este caso
presentacion de la oferta hasta una hora antes de la celebracién de la subasta.

Para ser admitido constituir el depésito. (20% del tipo de subasta)

7.4.1.3.- Desarrollo de la subasta

o

-Constitucion de la Mesa y lectura publica de los lotes y condiciones de enajenacion, identificacion de todos
licitadores y constitucion de los depositos.

- Subasta de los bienes o lotes siguiendo el orden legalmente previsto para los embargos.

-Resolucioén, en su caso de la concurrencia de pujas coincidentes sobre un mismo bien.(Novedad).
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OBTENCION DE INFORMACIQN, FACULTADES Y ADOPCION DE
MEDIDAS CAUTELARES EN LA GESTION RECAUDATORIA (Art. 10y DT 22 del RGR)

" Elart. 10 del RGR establece que: Los funcionarios que desempefien funciones de recaudacion seran considerados
- agentes de la autoridad y tendran las facultades previstas en el articulo 142 de la LGT (sobre las facultades de la
 inspeccion de los tributos)

Asimismo, podran adoptar las medidas cautelares recogidas en el articulo 146 de la LGT previstas para el
- procedimiento de inspeccion.
- También podran realizar actuaciones de obtencion de informacion previstas en los articulos 93 y 94 de la LGT
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Entrega a los adjudicatarios de los bienes. Inexcusablemente deberd constar
que se efectuado el pago del remate.

CERTIFICACION ACTA
ADJUDICACION

El sobrante, si hubiera, se entregara al obligado al pago. Si este no lo recibe,
se conhsignara a su disposicion en el plazo de 10 dias desde el pago del precio

de remate.
lgualmente se depositara el sobrante cuando existan titulares de derechos

posteriores a los de la Hacienda publica.

PRACTICA DE
LA LIQUIDACION

7.4.1.4.- Subastas a través de empresas o profesionales especializados

El acto de subasta puede ser encargada a empresas de subastas o profesionales especializados

No se hace necesaria la constitucion del deposito previo para participar en la subasta

La mesa estara representada en la licitaciéon por uno de sus miembros,
que decidira sobre las incidencias que pudieran surgir en su desarrollo.

Si se produce el pago de la deuda total en el acto de subasta, el representante

—>

Particularidades de la Mesa suspendera la licitacion de los bienes correspondientes.

El representante de la Mesa extendera diligencia en que se hagan constar los
elementos esenciales de la subasta. A partir de ese momento, la Mesa de subasta
actuard conforme al articulo 104 del RGR (Desarrollo de la subasta)
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7.5.- Competencias

Aquellos organos que establezca la norma de organizacion especifica

7.6.- Adjudicacion de bienes y derechos

Si una vez finalizada la subasta, esta queda desierta, se podra proponer de forma motivada
al érgano competente, su adjudicacion a la Hacienda publica en pago de las deudas no cubiertas.
LS N .
Si se trata de bienes inmuebles que no tengan cargas o gravamenes o, aun
teniéndolos, el importe de dichas cargas sea inferior al valor en que deban ser

adjudicados segun el articulo 172* de la LGT, el 6rgano competente acordara la adjudicacion.
Siempre y cuando dichos bienes sean de gran utilidad , por lo que se solicitard previamente
‘informe al Delegado de Economia y Hacienda para la valoracion de dichas circunstancias -

‘Silas cargas o gravdmenes son superiores, el érgano competente consultara a la Direccién General
del Patrimonio del Estado sobre la conveniencia de dicha adjudicacién. En la consulta se hara
constar toda la informacién que permita tomar una decision razonada al respecto.

Contastaclan = e e de 3 De no existir contestacion en este plazo =
ontestacion en el plazo maximo de 5 meses se entiende DENEGADO

“RRI @’S La valoracién de la adjudicacion de bienes a la Hacienda pblica también se puede realizar con bienes muebles

Caumrabtiorts y Fommmsin



7.7.- Inscripcion y cancelacion de cargas

7.8.- Actuaciones posteriores a la cancelacion

El adjudicatario podra solicitar expresamente en el acto de la adjudicacion el
otorgamiento de escritura publica de venta del inmueble.

Una vez trasladado el informe positivo al 6rgano de recaudacion,
éste deberd, en el plazo mdximo de 15 dias, otorgar las escrituras
publicas de venta al adjudicatario, previa citacion al obligado
al pago o su representante

Si el deudor no compareciese, el organo de recaudacion actuara
en sustitucion de aquel, y otorgara de oficio tales escrituras
a favor de los adjudicatarios

m— @.H Se expedira mandamiento de cancelacion de las cargas posteriores



Una vez cubierta la deuda total, el 6rgano de recaudacién levantard el embargo
sobre los bienes no enajenados y acordara su entrega al obligado al pago.

7.9.- Costas del procedimiento de apremio
Son = todos los gastos que se originen en el procedimiento Seran exigidas al obligado al pago

aquellas empresas externas que hayan podido realizar valoraciones,
deslindes y enajenacion de los bienes embargados

Los honorarios de los registradores y demas gastos que deban abonarse

por las actuaciones en los registros publicos

Los importes que haya satisfecho como alquiler de negocio, en aquellos casos en que el derecho
de cesion del contrato de arrendamiento del local de negocio haya sido embargado.

Los demas que exija la propia ejecucion

En la liquidacion definitiva del expediente se incluiran las costas que correspondan

No podrdn exigirse al deudor aquellas costas cuyos recibos, facturas
Copyright @.‘" o minutas de honorarios que la acrediten, no se incluyan en el expediente




7.10.- Terminacion del procedimiento de apremio

a) Con el pago de la deuda total (importe segun art. 169.1 de la LGT)
b) Con el acuerdo que declare el crédito total o parcialmente incobrable
una vez declarados fallidos todos los obligados al pago. | .
c) Con el acuerdo de haber quedado extinguida la deuda por cualquier otra causa. %

Cuando se produce este caso, el procedimiento de apremio
se reanudara, dentro del plazo de prescripcion, cuando se

. . j - tenga conocimiento de la solvencia de algun obligado al pago
) - 2 L B i 1§ .

De conformidad con lo dispuesto en el art. 116 del RGR, si el importe abonado es insuficiente, se aplicara en primer lugar a las costas
y seguidamente a las deudas, que seguira el orden de imputacion establecido por el art. 63 de la LGT, es decir, a la deuda mas antigua.

— .
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CAMBIOS NORMATIVOS DEL TEMA 7 Pendientes de aprobacion y publicacion en el BOE

Dieciocho.-Se modifica el apartado 1 del articulo 98, sobre los Titulos de Propiedad, que queda redactado de la siguiente forma:
«1. Si al ser notificado el embargo los obligados al pago no hubiesen facilitado los titulos de propiedad de los bienes inmuebles,
créditos hipotecarios, derechos reales embargados o cualquier otro tipo de bien o derecho embargado, si éstos no constasen
inscritos en el Registro de la Propiedad, el organo de recaudacion competente, al tiempo de fijar el tipo para la subasta, les
requerira para que los aporten en el plazo de tres dias contados a partir del dia siguiente al de la notificacion del requerimiento
si residen en la propia localidad, y en el de 15 dias si residen fuera.

En los procesos de enajenacion de los bienes embargados, solo se requerirdn los titulos de propiedad para proceder al embargo en caso de
que no sean facilitados por los obligados y los mismos no consten en el Registro de la propiedad.




Diecinueve-Se modifica el apartado 2 del articulo 100, sobre las formas de enajenacion, que queda redactado de la siguiente
forma:

«2. El procedimiento ordinario de adjudicacion de bienes embargados sera la subasta publica que procedera siempre que no

sea expresamente aplicable otra forma de enajenacion.
La subasta de los bienes sera unica y

con la unica excepcion de aquellos supuestos en los cuales la ejecucion material se encargue por el 6rgano de
recaudacion a empresas o profesionales especializados, en los términos previstos en este reglamento.»

Se modifica el régimen juridico de enajenacion de los bienes embargados, en particular, el procedimiento de subasta, para adaptarlo a los
principios emanados del informe elaborado por la Comision para la Reforma de las Administraciones Publicas (CORA) con el objetivo de la
agilizacion y simplificacion de dichos procedimientos asi como la potenciacién de los medios electrénicos.

Se establece la necesaria adaptacion del procedimiento de enajenacion a los términos y especificaciones ya existentes del procedimiento
electrénico previsto en el Portal de Subastas del Boletin Oficial del Estado (https://subastas.boe.es/).



Veinte. Se modifica el articulo 101, con la siguiente redaccion:

2. El acuerdo de enajenacidn sera notificado al obligado al pago, a su conyuge si se trata de bienes gananciales o si se trata de
la vivienda habitual, a los acreedores hipotecarios, pignoraticios y en general a los titulares .......... ( no cambia el 12 parrafo)

En caso de subastas de derechos de cesidn del contrato de arrendamiento de locales de ....... (no cambia 22 parrafo)

En la notificacion se hara constar que, en cualquier momento anterior al de la adjudicacion de los bienes, podran liberarse
.......... (no cambia 32 parrafo)

Realizada la notificaciéon del acuerdo, para la celebracién de la subasta electrénica transcurriran 15 dias como minimo.
(Apartado 5 del antiguo art. 101)




3. La subasta se anunciara mediante su publicacion en el Boletin Oficial del Estado y se abrira transcurridas al menos 24 horas desde la
publicacion del anuncio. El anuncio contendra la fecha de la subasta, el organo de recaudacion ante el que se sigue el procedimiento y la
direccion electronica que corresponda a la subasta en el Portal de Subastas.

4. En el Portal de Subastas se recogeran los datos esenciales de la subasta y de los bienes a subastar, indicando:

a) Descripcion de los bienes o lotes, tipo de subasta para cada uno y tramos para la licitacion, locales o recintos donde estan depositados
los bienes y los titulos disponibles y dias y horas en que podran ser examinados.

Cuando se trate de bienes inscribibles en registros publicos, se indicara que los licitadores no tendran derecho a exigir otros titulos de

propiedad que los aportados en el expediente; que de no estar inscritos los bienes en el registro, el documento publico de venta es titulo

mediante el cual puede efectuarse la inmatriculacion en los términos previstos en la legislacion hipotecaria, y que, en los demas casos en que

sea preciso, habran de proceder, si les interesa, como dispone el titulo VI de la Ley Hipotecaria para llevar a cabo la concordancia entre el

registro y la realidad juridica. (Apartado c del punto 4 antiguo)

b) Indicacion expresa de que en el tipo de la subasta no se incluyen los impuestos indirectos que graven la transmision de dichos bienes.

c) Obligaciéon de constituir un depdsito del 5 por ciento detietipo de subasta del bien o lote por el que se desea pujar en la forma que se
indique. 2 importan

Asimismo, se advertira que si los adjudicatarios no satisfacen el precio del remate, dicho depdsito se aplicara a la cancelacién de la deuda, sin
perjuicio de las responsabilidades en que puedan incurrir por los perjuicios que origine la falta de pago del precio de remate.

d) Advertencia de que la subasta se suspendera en cualquier momento anterior a la adjudicacion de bienes si se efectua el pago .....(no
cambia, aunque antes era el apartado f))

e) Expresion de las cargas, gravamenes y situaciones juridicas de los bienes y de sus titulares que, en su caso, hayan de quedar subsistentes y
afecten a los bienes.




f) Obligacidn del adjudicatario, en los 15 dias siguientes a que le sea notificada la adjudicacién del bien o lote, de ingresar
la diferencia entre el depdsito constituido y el precio de adjudicacién. En su caso, se advertira de la posibilidad de que el
pago de la cantidad sefalada podra efectuarse el mismo dia en que se produzca el otorgamiento de la escritura publica de
venta en los términos previstos en el articulo 111.1 de este reglamento.

g) Cualquier otra circunstancia, cldusula o condicion que deba aplicarse en la subasta.

Los datos esenciales a los que hace referencia este apartado 4 podran ser publicitados en la sede electrénica del
organismo correspondiente, conforme a lo establecido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

La celebracion de la subasta también podra anunciarse en medios de comunicacidn de gran difusion, en publicaciones
especializadas y en cualquier otro medio adecuado al efecto cuando el 6rgano de recaudacion competente asi lo acuerde.»

Desaparece la posibilidad de hacer ofertas en sobres cerrados y la segunda licitacion

Asi, se incorpora una reduccién del importe del depdsito exigido para la participacion en la subasta, con el objeto de
potenciar la concurrencia. Por otro lado, el anuncio de subasta se sustituye por el anuncio en los términos propios del
Portal de Subastas del Boletin Oficial del Estado, si bien el contenido de dicho anuncio se mantiene.




Veintiuno. Se modifica el articulo 102, con la siguiente redaccidn:

«Articulo 102. Subastas de bienes agrupados y simultaneas

1. Los drganos de recaudacion competentes podran acordar la celebracion de subastas en las que se agrupen bienes
correspondientes a acuerdos de enajenacion adoptados por distintos 6rganos de su ambito territorial. (Se elimina el
22 parrafo)

2. Cuando las circunstancias lo aconsejen y ello sea posible, el 6rgano de recaudacion competente podra autorizar,
asimismo, la acumulacién de enajenaciones de bienes que deba llevar a cabo con otras Administraciones Publicas.»




Veintitrés. Se introduce un nuevo articulo 103 bis, con la siguiente redaccion:
«Articulo 103 bis. El Depdésito.

1. Todo licitador, para ser admitido como tal, constituira un depdsito del 5 por ciento del tipo de subasta de los bienes por
los que desee pujar.

2. Al realizar la puja, el licitador debera declarar si desea que su depdsito quede reservado para el caso de que el mejor
postor de la subasta no cumpliera la obligacion de ingresar el resto del precio de adjudicacion en el plazo concedido a
estos efectos. En ese caso el bien podra adjudicarse en favor de los que le sigan por el orden de sus respectivas posturasy,
si fueran iguales, por el orden cronolégico en que hubieran sido realizadas.

3. En todo caso cuando el licitador realice una puja inferior o igual a la que fuera la mayor oferta existente hasta ese
momento, el depdsito quedara reservado en los términos previstos en el apartado anterior.

4. Finalizado el periodo de presentacion de ofertas quedaran disponibles para los licitadores, cuyos depésitos no hubieran
guedado reservados conforme a los apartados anteriores, las cantidades depositadas excepto la que corresponda al mejor
postor, la cual quedara reservada como garantia del cumplimiento de la obligacidn de satisfacer el resto del precio de
adjudicacion y, en su caso, como parte del precio de venta.

Las cantidades depositadas que hubieran sido reservadas quedaran disponibles una vez cumplida la obligacién por el
rematante o adjudicatario de satisfacer el resto del precio de adjudicacién.»



Se elimina la referencia al caracter nacional o regional de las subastas con el objeto de que sean las propias normas internas de organizacion
las que fijen sus ambitos de actuacion, en los términos que resulten mas eficientes y adecuados. Asimismo, se posibilita que en el mismo
procedimiento de subasta se dé cabida a |la ejecucidn de bienes de diversas Administraciones Publicas.

En términos generales, se reestructuran los preceptos reguladores de la subasta dedicdndose tres articulos a los licitadores, el depédsito y

la mesa de la subasta, respectivamente. Asimismo, se introducen una serie de modificaciones en relacion a la normativa hasta ahora vigente




Veinticinco. Se modifica el articulo 104, que queda redactado de la siguiente forma:

«Articulo 104. Desarrollo de la subasta.

1. La subasta comenzara en la fecha sefalada en el anuncio de la subasta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
101.3 de este reglamento.

La presentacion de ofertas se llevara a cabo, en todo caso, de forma electrénica en el Portal de subastas de la Agencia
Estatal Boletin Oficial del Estado.

2. Una vez abierta la subasta se podran realizar pujas electrénicas durante un plazo de veinte dias naturales desde su
apertura. Las pujas se enviaran electronicamente a través de sistemas seguros de comunicaciones al Portal, que devolvera
un acuse técnico garantizado con sello electrénico del momento exacto de recepcién de la puja y de su cuantia. En ese
instante se publicara electronicamente la puja y el postor que viera superada su puja sera advertido de esta circunstancia
por el sistema.

Seran admisibles pujas por importe superior, igual o inferior a la mas alta ya realizada, que podran ser, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 103 de este reglamento, reservadas para el supuesto de que el licitador que haya realizado
la puja mas alta no ingrese finalmente el precio de remate. En el caso de que existan pujas por el mismo importe, se
preferira la anterior en el tiempo.

La subasta no se cerrara hasta que haya transcurrido una hora desde la realizacién de la altima puja, aunque ello conlleve
la ampliacién del plazo inicialmente fijado, con un limite maximo de ampliacion de 24 horas.

3. En cualquier momento anterior a la emision de la certificacion del acta de adjudicacion de bienes, o en su caso, al
otorgamiento de la escritura publica de venta, podra el deudor liberar sus bienes pagando integramente la cuantia
establecida en el articulo 169.1 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria>>



| Veintiséis. Se introduce un nuevo articulo 104 bis, con la siguiente redaccién:

«Articulo 104 bis. Adjudicacién y pago.

Finalizada la fase de presentacion de ofertas la Mesa se reunira en el plazo maximo de 15 dias naturales y se procederd a la

adjudicacidon de los bienes o lotes conforme a las siguientes reglas:

a) En caso de que la mejor oferta presentada fuera igual o superior al 50 por ciento del tipo de subasta del bien, la Mesa adjudicara el

bien o lote al licitador que hubiera presentado dicha postura. A partir de ese momento el deudor ya no podra ejercitar la facultad que le

reconoce el articulo 104.3 de este reglamento de liberar sus bienes pagando integramente la cuantia debida.

b) Cuando la mejor de las ofertas presentadas fuera inferior al 50 por ciento del tipo de subasta del bien, sera el érgano de recaudacion

competente el que, atendiendo a las circunstancias concretas y sin que exista precio minimo de adjudicacién, decidira si la oferta es

suficiente para continuar con el procedimiento de adjudicacién, en cuyo caso se actuara conforme a lo previsto en el apartado anterior.

c) Si para un mismo deudor se hubiera acordado la subasta de varios bienes simultdneamente vy, finalizado el plazo de realizacién de

pujas electrénicas, en virtud de las cuantias ofrecidas no fuera necesaria la adjudicacion de todos los bienes para cubrir la deuda

reclamada en su totalidad, el orden de adjudicacion a seguir por la Mesa se determinard de conformidad con las reglas contenidas en el

articulo 99 de este reglamento.

d) Terminada la subasta se levantara acta por el Secretario de la Mesa.

e) Designado adjudicatario conforme a los apartados anteriores y cuando, segun la legislacion aplicable, existan interesados que sean

titulares de un derecho de tanteo u otro de adquisicion preferente que obligue a poner en conocimiento previo las condiciones de la

adjudicacidn, se comunicara ésta a dichos interesados. La adjudicacion acordada por la Mesa quedara en suspenso durante el plazo en el
que, segun la legislacién aplicable, los interesados puedan ejercer su derecho de adquisicion.



' f) La adjudicacién serd notificada al adjudicatario, instandole para que efectue el pago de la

diferencia entre el precio total de adjudicacion y el importe del depdsito en los 15 dias siguientes a la fecha de la notificacion,

con la advertencia de que si no lo completa en dicho plazo perdera el importe del depdsito que se aplicara a la cancelacion de

las deudas objeto del procedimiento.

Todo ello, sin perjuicio de las responsabilidades en que pueda incurrir el adjudicatario por los perjuicios que origine a la
Administracion la falta de pago del precio de remate y a cuyo resarcimiento quedara obligado en todo caso.

g) Asimismo y de existir otras posturas con reserva de depdsito, la Mesa podra acordar la adjudicacion al licitador que hubiera
realizado la oferta mas elevada de aquellos cuyo depdsito hubiera sido reservado, de acuerdo con las reglas de adjudicacién
anteriores.

h) Los adjudicatarios que hubiesen ejercitado la opcidn prevista en el apartado 3 del articulo 103 de este reglamento, deberan,

en el plazo de 15 dias contados a partir del dia siguiente a que les sea notificada la adjudicacién, comunicar la identidad del
cesionario a cuyo nombre se otorgara el documento publico de venta, con la advertencia de que dicha comunicacién no altera

el plazo de pago previsto anteriormente.

i) Ingresado el remate se entregard a los adjudicatarios, salvo en los supuestos en que hayan optado por el otorgamiento de escritura
publica de venta previsto en el articulo 111.1 de este reglamento, certificacion del acta de adjudicacién de los bienes, en la que habra
de constar, ademas de la transcripcidn de la propia acta en lo que se refiere al bien adjudicado y al adjudicatario, la acreditacién de
haberse efectuado el pago del remate y de haberse emitido en conformidad informe por parte del érgano con funciones de
asesoramiento juridico sobre la observancia de las formalidades legales en el procedimiento de apremio, cuando haya sido solicitado
por el érgano de recaudacidn y, en todo caso, cuando la adjudicacion recaiga sobre bienes o derechos inscribibles en el Registro de la
Propiedad.

La citada certificacion constituye un documento publico de venta a todos los efectos y en ella se hara constar que queda extinguida la
anotacion preventiva hecha en el registro publico correspondiente a nombre de la Hacienda Publica. Asimismo, tal y como se
establece en el articulo 111.3 de este reglamento, se expedirda mandamiento de cancelacién de las cargas

posteriores. La Administracién practicara la correspondiente liquidacién, entregando el sobrante, si hubiera, al obligado al pago. Si éste
no lo recibe, quedara a su disposicidn en la Caja General de Depésitos en el plazo de 10 dias desde el pago del precio de remate.
Igualmente se depositara el sobrante cuando existan titulares de derechos posteriores a los de la Hacienda publica.»






Veintiocho. Se modifican los apartados 1y 2 del articulo 106, sobre la enajenacién por concurso, que quedan redactados de
la siguiente forma:
«1. La enajenacion de bienes embargados sélo podra celebrarse por concurso:

a) Cuando la realizacion de lo embargado por medio de subasta,.......(No cambia el resto)
b) No cambia

2. El concurso debera ser autorizado por el drgano competente y su convocatoria se publicara en el Boletin Oficial del Estado
y en el boletin oficial correspondiente a la demarcacion territorial (no cambia)
En lo no previsto expresamente se estara a lo establecido para la enajenacion por subasta en lo que resulte aplicable.»




Veintinueve .Se modifica el articulo 107, que queda redactado de la siguiente forma:

«Articulo 107. Enajenacion mediante adjudicacion directa.

«1. Procedera la adjudicacion directa de los bienes o derechos embargados:

a) Cuando, después de realizado el concurso, queden bienes o derechos sin adjudicar.

b) Cuando se trate de productos perecederos o cuando existan otras razones de urgencia, justificadas en el expediente. .
c) En otros casos en que no sea posible o no convenga promover concurrencia, por razones justificadas en el expediente. No cambian
2. Si se trata de bienes perecederos, en el acuerdo de enajenacidon el érgano competente podra establecer los limites y condiciones de la
adjudicacion directa y se podra, en este caso, prescindir de la propuesta de adjudicacion a que se refiere el apartado 6.

3. El érgano de recaudacion competente procedera en el plazo de un mes a realizar las gestiones conducentes a la adjudicacion directa
de los bienes en las mejores condiciones econdmicas, para lo que utilizara los medios que considere mas agiles y efectivos. (se elimina el
resto del parrafo)

4. La adjudicacion directa se desarrollara conforme a los siguientes criterios: (nuevo)
a) La convocatoria se anunciara en la sede electronica de la Agencia Tributaria.
b) En la convocatoria se establecera la fecha limite para la admision de ofertas. La presentacion de ofertas se hara por via telematica.

5. El precio minimo de adjudicacion sera:

a) Cuando los bienes hayan sido objeto de concurso, el tipo del concurso.

b) En los demas supuestos, los bienes se valoraran con referencia a precios de mercado.

Si las ofertas no alcanzan los valores sefialados, los bienes podran adjudicarse sin precio minimo.

6. En funcién de las ofertas presentadas se formulara, en su caso, propuesta de adjudicacion por el 6rgano de recaudacion competente
en favor de la mejor oferta econémica. Transcurrido el plazo a que se refiere el apartado 3 sin haberse dictado acuerdo de adjudicacion,
se dara por concluido dicho tramite.




7. La adjudicacion se formalizara mediante acta en el caso del apartado 1.a) y por resolucién del érgano de recaudacion competente en los
demas casos.

8. Los bienes serdn entregados al adjudicatario una vez haya sido hecho efectivo el importe procedente.
9. En lo no previsto expresamente, se estara a lo establecido para la enajenacion por subasta en lo que resulte aplicable. En particular, se
advertira al adjudicatario que si no satisface el precio de remate en el plazo establecido al efecto, puede incurrir en responsabilidad por los

perjuicios que ocasione la falta de pago.

10. Transcurrido el tramite de adjudicacion directa, se adjudicara el bien o derecho a cualquier interesado que satisfaga el importe del tipo
del concurso realizado antes de que se acuerde la adjudicacion de los bienes o derechos a la Hacienda publica.»

Treinta. Se elimina la subseccidon 7.2 y se renumera la actual subseccion 82 como subseccion 72,incorporandose los
articulos 111y 112 a la actual subseccion 6.2 de la seccion 2.2 del capitulo Il del titulo I, la cual a su vez modifica su titulo
pasando a denominarse:
«SUBSECCION 62
Adjudicacion de bienes y derechos a la Hacienda Publica y actuaciones posteriores a la
enajenacion.»




Treinta y uno. Se modifican los apartados 1y 2 del articulo 111, sobre la Escritura publica de venta y cancelacion de cargas, que quedan
redactados de la siguiente forma:

«1. El adjudicatario podra solicitar expresamente en el acto de la adjudicacion el otorgamiento de escritura publica de venta del inmueble.
Asimismo, podra comunicar de forma expresa esta opcion en el plazo de 5 dias a contar desde la notificacion de la adjudicacion.

En este caso, el adjudicatario, en el referido plazo de cinco dias, debera realizar un ingreso del 5 por ciento del tipo de subasta del bien
adjudicado. De no realizarse dicho ingreso, el adjudicatario debera efectuar el pago del precio de remate en los 15 dias siguientes a la
notificacion de la adjudicacion. (cambio)

Con caracter previo a dicho otorgamiento, se remitird el expediente al 6rgano con funciones de asesoramiento juridico para que emita el
preceptivo informe en el plazo de cinco dias desde la fecha de recepcién del expediente de referencia. El 6rgano de recaudacion
competente dispondra lo necesario para que se subsanen los defectos que se observen.

2. Una vez devuelto el expediente por el érgano con funciones de asesoramiento juridico, con informe de haberse observado las
formalidades legales en el procedimiento de apremio, deberan ser otorgadas las escrituras de venta de los inmuebles que hubieran sido
enajenados dentro de los 30 dias siguientes, previa citacion debidamente notificada a los obligados al pago o a sus representantes si los
tuviesen.

Si no comparecieran a la citacion, se otorgaran de oficio tales escrituras a favor de los adjudicatarios ....... (no cambia)>>

Treinta y dos. Se modifica el apartado 2 del articulo 112, sobre el levantamiento de embargo, que queda redactado de la siguiente
forma:

«2. Si finalizados los procedimientos de enajenacidn, y en su caso, adjudicacion a la Hacienda Publica, quedaran derechos, bienes
muebles o inmuebles sin adjudicar, los mismos podran ser objeto de nuevos procedimientos de enajenacion siempre que no se
haya producido la prescripcion de la accion de cobro de las deudas respecto a las cuales se desarrollan dichos procedimientos.»



Treinta y nueve. Se introduce una nueva disposicion transitoria cuarta, que queda redactada de la siguiente forma:
«Disposicion transitoria cuarta. Régimen transitorio de las subastas.

Las normas relativas al desarrollo del procedimiento de subasta a través del Portal de Subastas de la Agencia Estatal
Boletin Oficial del Estado se aplicaran a los procedimientos iniciados a partir del 1 de junio de 2018.»



