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n.1. - MODELO DE ORDENACION Y ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO MUNICIPAL.
ll.1.1.- PREMISAS DE INDOLE GENERAL.

Nijar es un municipio eminentemente agricola y esta circunstancia debe constituir la piedra angular y el
referente de nuestra propuesta. Mayoritariamente tanto la poblacion residente como la inmigrante vincula su
bienestar a esta actividad econdmica y, siendo el bienestar de nuestros vecinos nuestro primordial objetivo,
esta propuesta de Plan General de Ordenacion Urbanistica tiene presente en todo momento el mencionado
presupuesto.

Ciertamente otras actividades, especialmente la turistica, pujan por implantarse pero nadie puede negar que
su repercusion se encuentra hoy exiraordinariamente alejada de la actividad agricola. La experiencia de la
gestion diaria y la atencion permanente a nuestros vecinos nos muestra a las claras cuales son sus
problemas y hacia donde dirigen sus demandas. El dia a dia de la oficina técnica municipal prima la
exigencia de ordenacion de nuestro privilegiado campo, la construccion de sus infraestructuras, la
ordenacion de sus caminos, la regulacion de las aguas pluviales que tanto dafio provoca en las
instalaciones, ... y asi tantas otras.

No hay que olvidar que la propuesta que se presenta ha sido elaborada por el Ayuntamiento, por una
administracion cercana al ciudadano, en contacto con sus problemas, y nuestra obligacion primera es
atenderlos en su percepcion de la realidad territorial; otras instituciones vendran a aportar perspectivas
provinciales o regionales pero al vecino de Nijar nadie lo puede comprender mejor que Su propio
Ayuntamiento.

Naturalmente que las nuevas actividades economicas también caben en este documento; nos ubicamos en
el levante almeriense y las demandas de suelo para uso turistico y de residencia eventual también se
encuentran en Nijar, donde por nuestras privilegiadas caracteristicas geograficas y ambientales nos
encontramos en una favorable disposicion para atenderlas y asi vamos a intentarlo, constituye una gran
oportunidad de modernizacion e inversion que estamos obligados a aprovechar en beneficio de nuestros
vecinos pero sin olvidar quienes somos y a quien nos debemos.

Nijar mas que un municipio es una comarca, los 600 km? de su superficie hablan a las claras de su
potencialidad. Actualmente se encuentra clasificado como suelo urbano y urbanizable poco mas del 1% de
nuestro territorio, un escaso porcentaje si nos comparamos con cualquier término municipal de nuestro
entorno. Podemos afirmar sin ambages que nos encontramos en un punto de partida, en un momento
histérico en el que podemos decidir hacia donde dirigirnos, cualquier posibilidad se encuentra abierta y de
nuestra decision dependera nuestro futuro. Este Plan General pretende no cerrar ninguna puerta sino todo lo
contrario, entreabrir el mayor nimero de ellas para no limitar posibilidades de desarrollo porque, no nos
enganemos, sin potenciar nuestro desarrollo economico no podremos asegurar un mayor bienestar para el
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futuro. Carecemos de muchos servicios, el esfuerzo de estos afios ha obtenido importantes logros y de ello
nuestros mayores son testigos, pero no podemos renunciar a alcanzar las cotas de servicios y bienestar
que vemos en nuestro entorno, y de esas demandas solo el Ayuntamiento puede ser portavoz.

¢Cuales son los presupuestos del modelo territorial que propone el presente avance?

PRIMERO

Somos un municipio conformado por un numero muy elevado de nucleos de poblacion.

Somos un municipio plurinuclear, actualmente disponemos de 39 nucleos clasificados como suelo urbano y
otros que aun no encontrandose clasificados reunen las condiciones para serlo. Estos nacleos son:

1. Agua Amarga 11. Huebro 21. Pujaire

2. Albaricoques (Los) (2) 12. Isleta del Moro (La) 22. Rodalquilar

3. Atochares 13. Jabonero (El) 23. Ruescas

4. Barranquete 14. Joya (La) 24. Saladary Leche

5. Boca de Los Frailes (La) 15. Michelin 25. San Isidro

6. Campohermoso 16. Negras (Las) 26. San José

7. Fabriquilla (La) 17. Nietos (Los) 27. Venta del Pobre (La)
8. Fernan Pérez 18. Pozo de Los Frailes (El) (2) 28. Villa (La) (2)

9. Grillos (Los) 19. Presillas Bajas (Las) 29. Viso (El)

10. Hortichuelas (Las) (3) 20. Puebloblanco 30. Vistabella

Los otros nucleos no clasificados como suelo urbano en la actualidad pero que merecerian esta condicion
son : Los Giménez, Los Martinez, Los Escullos, Torre del Campo, La Fuensanta, La Matanza, El Pozo del
Capitan, El Higo Seco y Tristones, Los Puertas, Las Cordilleras, Los Mendez, etc.... Asimismo existen otras
entidades menores que sin alcanzar la condicion de suelo urbano si merecen un tratamiento diferenciado
como habitats rurales diseminados.

Por otra parte existen varios ndcleos urbanos de uso exclusivo terciario-industrial reconocidos por el
planeamiento vigente: Santa Olalla, La Granatilla, etc...

Como podemos observar la diseminacion de la poblacion es muy amplia siendo una caracteristica esencial
e historica de nuestro modelo territorial la ocupacion dispersa del espacio municipal. No obstante tal
diseminacion también es cierto que la concentracion de la poblacion residente se concentra en tres ndcleos
esenciales: Campohermoso, San Isidro y la Villa de Nijar, los dos primeros se encuentran tan
interrelacionados estructural, econoémica y socialmente que potencialmente constituyen uno solo.

Capitulo Ill: PROPUESTA DE ORDENACION
lIl.1.- Modelo de ordenacién y estructura general del territorio municipal.
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El modelo territorial que proponemos mantiene esta estructura plurinuclear a la vez que incide en esta
realidad reconociendo los nucleos actualmente no clasificados como suelos urbanos.

SEGUNDO

Las dotaciones y servicios de los nucleos de poblacion son insuficientes.

Como puede comprobarse en la memoria del documento de Avance los nicleos de poblacion son
deficitarios en lo que se refiere a sistemas generales tanto de espacios libres publicos como de dotaciones.
El crecimiento reciente de los mismos los ha dotado de importantes de dotaciones locales, pero se carece
de unos sistemas generales estructurados.

Por otra parte, el caracter plurinuclear de nuestra estructura poblacional incide en desigualdades entre los
niveles de dotacionales de los distintos nucleos de poblacion. Aunque el esfuerzo de los vecinos ha ido
dirigido histéricamente a una nivelacion de servicios entre nicleos también es cierto que la optimizacion
social de las inversiones municipales ha obligado a dirigir éstas, en principio, hacia los nicleos mas
poblados. El reto de este Plan General es corregir estas desigualdades equilibrando servicios y dotaciones,
incidiendo en el sentimiento de solidaridad responsable que siempre nos ha caracterizado.

El modelo territorial que proponemos establece una estructura de sistemas generales suficiente.

TERCERO

El suelo agricola es un recurso que necesita proteccion y regulacion.

Como ya hemos comentado nuestra actividad basica es la agricultura. No podemos consentir que otros
usos desplacen esta actividad desnaturalizando nuestra principal fuente de bienestar. Las importantes
inversiones en infragstructuras agricolas que se estan realizando en estos momentos proyectan un futuro
halagiiefio para nuestro campo. Seria incongruente que una vez obtenidos los medios de produccion
abandonemos la tierra a otros usos que aunque puntualmente mas lucrativos no aseguran nuestro futuro. El
desplazamiento de los usos agricolas cuestionaria los argumentos con los que nos dirigimos al resto de la
nacion requiriendo su solidaridad en forma de inversiones. Afos de lucha por una dotacion suficiente y
merecida de agua se evidenciarian en un fraude a nuestros compatriotas. Pedimos trasvases, desaladoras e
infraestructuras de riego para nuestro campo por que es y sera la base de nuestro trabajo.

Este suelo es productivamente tan valioso que necesita ser protegido. Siguiendo consideraciones
historicamente expuestas por las fuerzas sociales municipales y provinciales reclamamos para nuestro Plan
General la clasificacion como suelo urbano y urbanizable de uso agroindustrial de los terrenos en
produccion agricola. Esta clasificacion permitira una mejor ordenacion de los espacios agricolas, una oferta
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mas ordenada y equipada de suelo para los agricultores, una racionalizacion de las instalaciones y que las
importantes plusvalia generadas por las actuales parcelaciones agrarias se devuelvan a la sociedad que las
genera.

La racionalizacion en la generacion de este suelo es una exigencia ineludible. La actividad agricola repercute
directamente sobre las principales infraestructuras y servicios del municipio. Una dispersion innecesaria de
las instalaciones agricolas, generada al arbitrio de los propietarios de suelo, ha producido un importante
encarecimiento de las infraestructuras de riego, la elevacion del coste de prestacion de servicios a los
agricultores, innecesarias y costosas inversiones en viario rural, desplazamientos innecesarios a l0s centros
de comercializacion, asi como importantes inversiones por el titular de la finca para solucionar problemas
derivados de una deficiente planificacion de las parcelaciones.

El Ayuntamiento no puede dar la espalda a este grave problema y debe asumir su responsabilidad en el
control de este tipo de suelo. La masiva llegada de agricultores a Nijar desplazados desde el municipio de
Almeria y desde otros del poniente almeriense ha sido una leccion de la que debemos aprender. En primer
lugar evidencia como la sustitucion de los terrenos agricolas por otros puntualmente mas lucrativos no
genera plusvalias suficientes como para abandonar nuestra forma tradicional de vida, ha permitido un
generacion de explotaciones mas modernas pero también ha implicado la emigracion de sus pueblos,
aunque sea temporalmente. Por otra parte ha generado en la actividad local problemas de convivencia
propios de quien desconoce la tierra que le acoge: alteracion de caminos, problemas de linderos, desvio de
cauces, puesta en cultivo de terrenos inadecuados y desconocimiento de la cultura administrativa local han
tensionado nuestro dia a dia.

Esta dinamica puede intensificarse en el futuro, nuestros campos son buenos y extensos y atraeran en el
futuro nuevos vecinos. Debemos estar preparados y esta preparacion solo conoce un camino, la adecuada
planificacion y el control administrativo.

La propuesta de clasificacion del suelo agricola tiene otra virtud, la de colaborar en el control de la
especulacion. Los agricultores, a través de su Ayuntamiento, pasan a ser gestores de suelo, no todo ni en
cualquier sitio sera apto para el uso agricola y seran los propios vecinos quien tendran en sus manos la
decision.

El modelo territorial que proponemos establece una clasificacion de suelo no urbanizable de cultivo intensivo
consolidado agricola consolidado y suelo no urbanizable de cultivo intensivo no consolidado que favorezca
la planificacion y racionalizacion de estos usos, que facilite el acceso a su profesion a los agricultores de
menor renta. Debe garantizarse a los agricultores la disponibilidad de los suelos mas aptos, con las mejores
infraestructuras posibles, las mas adecuadas garantias juridicas y a los precios mas razonables.

Capitulo Ill: PROPUESTA DE ORDENACION
lIl.1.- Modelo de ordenacién y estructura general del territorio municipal.
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CUARTO
La proteccion de nuestro patrimonio cultural y natural como elemento esencial de nuestra identidad,

Nijar tiene una historia como pocos municipios de la provincia, tenemos una identidad propia y diferenciada
que se manifiesta en una multitud de referentes culturales, historicos y etnograficos que tenemos la
obligacion de transmitir integramente a las nuevas generaciones. El patrimonio arqueoldgico y
arquitectonico que atesoramos es un elemento esencial de nuestro Plan General y como tal debe ser objeto
de una especial atencion y conservacion.

Nuestros valores naturales son reconocidos internacionalmente. En los casos mas significativos (LIC de
Sierra de Alhamilla, LIC de la Serrata y Parque Natural de Cabo de Gata-NIJAR) se encuentran incluso
sometidos a regulaciones legales de indole distinta de la municipal.

La sostenibilidad es un exigencia legal de la ordenacion territorial, no es una opcion, pero debemos
entenderla desde una triple perspectiva: ambiental, productiva y social (Garcia Lorca, Andrés - 2.006). La
sostenibilidad no debe ser origen de desequilibrios de rentas, servicios o prestaciones entre ciudadanos. La
sostenibilidad entendida exclusivamente como conservacion ha fracasado en Nijar, la declaracion del
Parque Natural Cabo de Gata — NIJAR mediante la excepcionalidad legislativa de una ley inventario (y
decreto de 1.987), sin informacion publica ni participacion del municipio y sus vecinos, ha concluido en una
percepcion local negativa de esta figura de proteccion ambiental. Desgraciadamente el error se ha repetido
en la designacion de la propuesta de Lugares de Importancia Comunitaria.

Veintidos afios después de la declaracion del Parque Natural Cabo de Gata-NIJAR es palmario que los
vecinos afectados directamente por esa declaracion no disponen de niveles de bienestar equivalentes a los
de otros nucleos de poblacion del municipio ni a los de otros municipios de la provincia, para con ellos el
sistema no ha sido generoso ni solidario.

No puede este plan general acometer la prevision de compensar a los vecinos afectados por la declaracion
de los mencionados espacios protegidos dado que tal labor supera en mucho la capacidad de este
instrumento de planificacion, tanto legal como operativamente. No obstante si entendemos nuestra
obligacion de hacer constar en el presente documento que nos parece que, independientemente de la
bondad de los objetivos de la proteccion ambiental, ésta se ha ejecutado inadecuadamente, sin el sentido de
lo justo que debe inspirar cualquier decision legislativa, obviando la opinion de los vecinos y su
Ayuntamiento, ignorando los problemas de los directamente afectados y no previendo instrumentos ni
financiacion para la gestion de los mismos.
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Expuesto lo anterior este plan se cifie a la mas estricta legalidad, como no podria ser de otra forma,
remitiendo la regulacion de los espacios protegidos a lo establecido en los correspondientes planes que a tal
efecto desarrolla la Consejeria de Medio Ambiente.

Asimismo, una parte importante de nuestro patrimonio natural no se encuentra protegido por la legislacion
ambiental, nos referimos a zonas como Sierra Alhamilla y La Serrata, referentes paisajisticos de nuestro
municipio que son también objeto de proteccion en este avance mediante una ordenanza especifica “Suelo
No Urbanizable de Especial Proteccion Paisajistica y Forestal”.

También hay que destacar el respeto a los suelos forestales proponiendo exclusivamente la modificacion del
uso de aquellos que la propia Consejeria de Media Ambiente considera transformables en el proyecto de
Plan de Ordenacion de los Recursos Forestales de la Provincia de Almeria.

Respecto a los yacimientos arqueologicos y otros bienes culturales se refleja en el plan general la
cartografia y regulacion para su proteccion facilitada por las Consejerias de Cultura y Obras Publicas y
Transportes, asi como un catalogo municipal.

El modelo territorial que proponemos establece una adecuada proteccion del patrimonio natural y cultural
transponiendo la legislacion autonomica y nacional correspondiente asi como estableciendo un catalogo
municipal de elementos protegidos y unas ordenanzas especificas propias.

QUINTO
El residencial estacional y el turismo como oportunidad de diversificacion econdmica y actividad sostenible.

Como se expone en la presente documento la actividad economica en el municipio se basa esencialmente
en la agricultura, no existe alternativa real a la misma, la industria es casi inexistente y el sector servicios se
encuentra muy limitado por la dimension demografica del territorio.

La necesidad de una alternativa econdmica es evidente. La existencia en la actualidad de una fuerte
demanda de suelo para residencial estacional y para usos turisticos es una oportunidad que debemos
aprovechar.

Dadas las dimensiones del municipio es posible planificar actuaciones de este tipo de una importancia
suficiente para garantizar las inversiones en dotaciones e infraestructuras suficientes para garantizar que su
desarrollo no merma la calidad actual de los servicios publicos, todo lo contrario, planteamos la exigencia
de que este tipo de actuaciones contribuyan, mas alla de lo habitualmente requerido , a solucionar las
insuficiencias de los sistemas residenciales, e incluso en algin caso, que faciliten los suelos necesarios

Capitulo Ill: PROPUESTA DE ORDENACION
lIl.1.- Modelo de ordenacién y estructura general del territorio municipal.
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para sistemas generales de ambito provincial o para el traslado de los suelos agricolas en explotacion
intensiva ubicados en espacios protegidos.

Por otra parte la ubicacion que se propone para estos usos, siempre en suelos no urbanizables ordinarios,
coincide con las zonas de mayor y mas reciente desarrollo agricola, muchas de ellas junto a los espacios
protegidos. La instalacion de explotaciones agricolas de primor en las zonas del Nazareno, Fernan Pérez o
Pujaire, muchas colindantes con el Parque Natural Cabo de Gata Nijar, ha provocado amplio desconcierto.

Lo que se propone es sustituir, que no prohibir, el invernadero por suelos residenciales estacionales o
turisticos liberando el limite del espacio protegido, mejorando su percepcion ambiental y facilitando el
transito entre la agricultura intensiva y los espacios protegidos, todo ello mediante el mecanismo de una
alternativa econdmica que favorece también al propietario.

Asimismo esta propuesta tiene otra virtud esencial, pone a disposicion de los ciudadanos suelo urbanizado
en el exterior del espacio protegido trasladando las tensiones derivadas de una oferta insatisfecha fuera del
parque natural.

La oportunidad de acometer estas propuestas no puede dilatarse, la demanda de suelo agricola progresa
exponencialmente en Nijar basada en el desplazamiento que se ha producido en las vegas tradicionales de
La Canada y EI Alquian (Almeria) y en los suelos agricolas del Poniente Almeriense.

El modelo territorial que proponemos establece una clasificacion de areas de reserva de uso residencial
Jterciario —industrial y logistico asociado a la actividad agricola que promueve la mejora de las
infraestructuras y dotaciones generales, facilita la sustitucion de la agricultura intensiva en las zonas
ambientalmente mas sensibles, ofrece una alternativa que relaja las tensiones urbanisticas en los espacios
protegidos y consolida una actividad necesaria para la diversificacion econdmica del municipio.

ll.1.2.- ASENTAMIENTOS POBLACIONALES.

Coma ya hemos expuesto somos un municipio plurinuclear, actualmente disponemos de 39 nucleos
clasificados como suelo urbano en el planeamiento vigente:

1. Agua Amarga 11. Huebro 21. Pujaire

2. Albaricoques (Los) (2) 12. Isleta del Moro (La) 22. Rodalquilar

3. Atochares 13. Jabonero (El) 23. Ruescas

4. Barranquete 14. Joya (La) 24. Saladary Leche

5. Boca de Los Frailes (La) 15. Michelin 25. San Isidro

6. Campohermoso 16. Negras (Las) 26. San José

7. Fabriquilla (La) 17. Nietos (Los) 27. Venta del Pobre (La)

MEMORIA GENERAL
8. Fernan Pérez 18. Pozo de Los Frailes (El) (2) 28. Villa (La) (2)
9. Grillos (Los) 19. Presillas Bajas (Las) 29. Viso (El)
10. Hortichuelas (Las) (3) 20. Puebloblanco 30. Vistabella

A estos habria que anadir los suelos urbanos de uso terciario e industrial siguientes:

Michelin

Balsaseca

Santa Olalla

Granatilla

El Jabonero (sector-I-5)

ok wd

Los otros nucleos no clasificados como suelo urbano en la actualidad pero que merecerian esta condicion
son:

e Los Cerrillos.

e El Higo Seco

e Los Escullos

e Los Puertas.

e Los Méndez.

e Los Martinez.

e Torre del Campo.

e La Matanza.

e Pozo del Capitan.

e Los Gimenez.

e Los Nietos de Abajo.

¢ LaFuensanta.

e Huerta Chica.

e Los Tristanes.

La propuesta que formulamos mantiene todos los nucleos urbanos ya clasificados en el planeamiento
anterior e incluye como nuevos (urbano no consolidado ) Los Jiménez, Los Martinez, La Fuensanta, Torre
del Campo y Huerta Chica.

Como operacion estructural de gran calado el avance recoge la unificacion de los ndcleos de
Campohermoso, San Isidro, EI Rodon, Vistabella y Santa Olalla en un tnico nicleo, la Aglomeracion Urbana

del Campo de Nijar.

Il.1.3.- EL SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES.

Capitulo Ill: PROPUESTA DE ORDENACION
lIl.1.- Modelo de ordenacién y estructura general del territorio municipal.
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Dadas las dimensiones del municipio la articulacion de sus comunicaciones se realiza en torno a la autovia
A-7 (desde el exterior) y mediante las carreteras provinciales (interiormente).

El sistema general de comunicaciones se encuentra parcialmente saturado, especialmente las carreteras
provinciales AL-3111, 3108 y 3106 en sus tramos correspondientes al Campo de Nijar.

Asimismo los accesos a la villa de Nijar son manifiestamente insuficientes no habiendose modernizado su
trazado en 100 anos.

La necesidad de modernizar el sistema general de comunicaciones es clara. El documento de avance
proponia las siguientes actuaciones:

1. DESDOBLAMIENTO DE LA AL-3111 EN EL TRAMO COMPRENDIDO ENTRE
BALSASECA Y CAMPOHERMOSO

Se pretende transformar en bulevar la carretera de mayor trafico en la actualidad del
término municipal (6.000 vh/DIA), carretera especialmente conflictiva por el elevado
nimero de accesos a la misma y por la concentracion de instalaciones que se retnen en
su entorno.

2. DESDOBLAMIENTO DE LA AL-3112 EN EL TRAMO COMPRENDIDO ENTRE EL KM
21 A LOS ALBARICOQUES

El objeto de la propuesta es facilitar el acceso a los sectores turisticos proyectados en el
campo de alla.

3.  DESDOBLAMIENTO DE LA AL-3108 EN EL TRAMO COMPRENDIDO ENTRE EL
ENLACE DE LA AUTQOVIA “RODENAS” Y BALSASECA.

La necesidad de facilitar la conexion de la Aglomeracion Urbana del Campo de Nijar con la
autovia A-7 unida a la prevision de un importante sector en el paraje Rodenas que
intensificara el trafico con la costa hacen imprescindible dotar a este tramo de una mayor
capacidad.

4. VARIANTE DE LA A-3106 EN CAMPOHERMOSO.

Se trata de una carretera convencional de nuevo trazado que discurre desde el enlace
BAYO-LIROLA (en la A-7) hasta la AL-3106 a la salida de Campohermoso hacia Las
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Negras. Permite descargar de trafico la actual AL-3106 en el tramo entre Torre del Campo
y Campohermoso, tramo de gran congestion y en el que se concentra un elevado nimero
de actividades industriales y terciarias.

5. DESDOBLAMIENTO DE LA AL-3106 EN EL TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA
AUTOVIA A-7 Y CAMPOHERMOSO.

Se pretende transformar en bulevar este tramo de elevada densidad de trafico y en el que
se concentra un numero elevado de actividades terciarias e industriales que precisan de un
vial urbano de gran capacidad.

6. NUEVA CARRETERA CONVENCIONAL DESDE EL ENLACE “LUCAINENA" DE LA
AUTOVIA A-7 HASTA EL PARAJE EL ANILLO.

El objeto de esta carreta es conectar el centro de la zona agricola con la autovia A-7
ofreciendo una alternativa que no necesite atravesar los nucleos urbanos de
Campohermoso y San Isidro.

7. MODIFICACION DEL TRAZADO Y AMPLIACION DE LA PLATAFORMA DE LAS
CARRETERAS AL-3107 Y AL-3106 ; ACCESOS A LA VILLA

Son carreteras cuyo trazado es inadecuado y sus dimensiones insuficientes. Carecen de
arcen y su plataforma no alcanza los 3.5 m en su travesia urbana. Su visibilidad es muy
limitada existiendo varias intersecciones peligrosas. Tienen tramos es zonas con una
peligrosa inestabilidad de taludes y puentes en los que no es posible el cruce de dos
vehiculos (El Duende y la Rambla del Cebollero)

8. NUEVA CARRETERA CONVENCIONAL ENTRE EL ENLACE DE LA A-7 “EL
JABONERO” Y LA AL-3111

Conecta las zonas productivas de Los Grillos, EI Viso y El Cautivo con al autovia A-7
descargando la AL-3111

9. ACONDICIONAMIENTO DE LA CARRETERA LOCAL BARRANQUETE - MICHELIN

Es una via que comunica la la zona productiva de Barranquete — EI Nazareno con la autovia
A-7. Dispone en la actualidad de un trazado inadecuado y de una plataforma de apenas 5
m de ancho. Carece de drenaje y sus condiciones de visibilidad son muy escasas.
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10. DESDOBLAMIENTO DE LA AL-3108 EN EL TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LOS
NIETOS DE ABAJO Y EL NAZARENO.

El objeto de esta propuesta es facilitar el acceso a los sectores de segunda residencia del
entorno de la Boca de Los Frailes, asi como mejorar la accesibilidad a la costa.

ll.1.4.- EL SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES.

Hablar de sistemas generales de espacios libres para todo el municipio es poco viable a la luz de las
dimensiones del municipio. Esta situacion ha cambiado, especialmente en lo que se refiere a la
aglomeracion urbana del Campo de Nijar

En el epigrafe correspondiente al diagnostico de la situacion urbanistica exponemos la situacion detallada de
cada nucleo urbano. Hasta la fecha la reducida dimension de los nicleos urbanos permitia la compatibilidad
de los sistemas locales y generales. El documento de avance pretende modificar esta situacion proyectando
desde el planeamiento sistemas generales que permitan adecuar la ordenacion urbanistica a las nuevas
dimensiones de los nucleos. Asi, con caracter general se prevée una dotacion de 40 m2 de sistema general
de espacios libres publicos por vivienda prevista en el suelo urbanizable residencial. Estas reservas se
concentraran sistematicamente en ubicaciones centrales de la nueva clasificacion, potenciando su conexion
y proximidad con el suelo urbano consolidado.

En lo que se refiere al uso turistico se proyecta reservas similares, si bien no se ha previsto su ubicacion en
el documento.

MEMORIA GENERAL

II.1.5.- EL SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS.

El municipio si cuenta con unos incipientes sistemas generales de equipamientos que realicen efectivamente
esta funcion para todo o gran parte del municipio, todo ello sin menoscabar la descentralizacion
administrativa y de servicios que historicamente se ha desarrollado en Nijar como herramienta de
solidaridad y equiparacion de servicios.

El presente documento de modificacion de avance propone los siguientes sistemas generales de
equipamientos:
1. CENTRO HOSPITALARIO COMARCAL.
Se propone una reserva de suelo de 80.000 m2. al sur del enlace a Lucainena de la autovia
A-7.
2. SUELO AGRICOLA DE COMPENSACION.

Se propone una reserva de suelo de 1.998.299 m2. en la finca El Cautivo para facilitar el
traslado de suelos agricolas en el parque natural Cabo de Gata Nijar.

Independiente de las reservas descritas se ha previsto una dotacion de 40 m2 de sistema general de
equipamientos por vivienda prevista en el suelo urbanizable residencial. Estas reservas se concentran
sistematicamente en ubicaciones centrales de la nueva clasificacion, potenciando su conexion y proximidad
con el suelo urbano consolidado.

En lo que se refiere al uso turistico se proyecta reservas similares, si bien no se ha previsto su ubicacion en
el documento.
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1.1.6.- EL SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS.
El sistema general de abastecimiento:

La situacion del municipio de Nijar es critica, no obstante en la actualidad se encuentra en ejecucion por la
Consejeria de Medio Ambiente una nueva red de distribucion que satisface la demanda de todos los suelos
clasificados como urbanos y urbanizables en el planeamiento vigente asi como una prevision de incremento
poblacional de unos 6.000 habitantes respecto del techo previsto en las Normas Subsidiarias. Podemos por
lo tanto afirmar que cuando finalicen las obras en ejecucion —diciembre de 2.007- el problema se encontrara
resuelto con las limitaciones senaladas.

El Ayuntamiento dispone de una reserva de agua con la empresa publica ACUSUR de 2,4 Hm?® de agua
potable, reserva suficiente para las necesidades del planeamiento en vigor pero para la que no existe
problema en disponer de un incremento. Por otra parte la gran mayoria de los suelos reclasificados
disponen de reserva de agua tanto con la empresa ACUSUR como con la Comunidad de Regantes de
Rambla Morales, por lo que los caudales necesarios se encuentran garantizados.

En lo que se refiere a la red de distribucion se ha previsto que la red en ejecucion solo preste servicio a los
suelos inicialmente previstos por lo que para el suelo urbanizable se ha establecido la obligatoriedad de
gjecutar nuevas redes e instalaciones de regulacion.

El sistema general de saneamiento:

El 94% de la poblacion del municipio dispone de servicio de saneamiento, incluida la depuracion de las
aguas residuales. De las instalaciones existentes solo se encuentran en estado de saturacion las
correspondientes a San José y al Campo de Nijar. La primera de ellas se encuentra en obras de ampliacion
y para la segunda ya se ha solicitado a la Consejeria de Medio Ambiente su ampliacion.

El avance contempla una reserva de suelo de 290.000 m? en el paraje El cautivo para realizar una nueva
estacion depuradora que sustituya a la que actualmente sirve al Campo de Nijar. Asimismo se establece la
obligatoriedad de los suelos turisticos de asumir las aguas depuradas para su reutilizacion. Dada la
ubicacion de las propuestas de uso turistico y sus dimensiones podemos garantizar la total reutilizacion de
las aguas residuales asegurando el denominado vertido cero.

El sistema general de eliminacion de residuos:

En Nijar no existen vertederos para residuos urbanos, existe una planta de transferencia de residuos en el
paraje El Anillo desde donde se remiten a la Planta de Tratamiento ubicada en Gador.

MEMORIA GENERAL

También existen una planta de tratamiento de residuos agricolas en el paraje Lomas del Pilar y una
escombrera en una antigua instalacion minera en las proximidades de Fernan Pérez.

Las instalaciones se encuentra suficientemente dimensionadas y solo necesitan de una mayor dotacion de
medios para satisfacer las demandas generadas por 1as previsiones previstas en este avance.

El sistema general de infraestructuras de suministro eléctrico:

El servicio de suministro eléctrico se encuentra estrictamente adaptado a la demanda actual por lo que
cualquier nuevo crecimiento debera de prever nuevas infraestructuras.

Se ha previsto una parcela de 15.000 m?2 para la ampliacion de la subestacion eléctrica de la Ventilla de
Soler, Unica existente en el municipio, y se ha previsto la exigencia a los crecimientos propuestos en el
avance de acometer nuevas subestaciones o la ampliacion de la existente. En un principio parece claro que
sean necesarias al menos tres subestaciones nuevas: El Hornillo, Pujaire y Venta del Pobre.

El sistema general de infraestructuras de telecomunicaciones.

Actualmente no existen deficits resaltables, no obstante, y dada la facilidad de extension de estos servicios
no se plantean dificultades respecto de la ordenacion propuesta.
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n.2. - DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LOS PARAMETROS BASICOS DE ORDENACION DEL AVANCE.

l1.2.1.- LA CLASIFICACION DEL SUELO.

El resumen de la clasificacion del suelo es el siguiente:

NO URBANIZABLE

ESPECIAL PROTECCION SUP (has)
PARQUE NATURAL CABO DE GATA NIJAR 26.634
LIC SIERRA ALHAMILLA 4.494
LIC LA SERRATA 644
FORESTAL Y PAISAJISTICO 6.810
EXPERIMENTACION DE NEUMATICOS 2.228
SUMA 40.810

DE CARACTER RURAL 0 NATURAL
CULTIVO INTENSIVO CONSOLIDADO 4.891
CULTIVO INTENSIVO NO CONSOLIDADO 2.973
CULTIVO TRADICIONAL 2.594
CARRETERAS Y CAUCES 537
SISTEMAS GENERALES 312
SUMA 11.307
TOTAL NO URBANIZABLE 52.117
URBANIZABLE

SECTORIZADO RESIDENCIAL 209
SECTORIZADO TERCIARIO 29
SECTORIZADO INDUSTRIAL 440
TOTAL SECTORIZADO 678
NO SECTORIZADO RESIDENCIAL 510
TOTAL NO SECTORIZADO 510
AREAS DE RESERVA 3.966
TOTAL AREAS DE RESERVA 3.966
TOTAL NO URBANIZABLE 5.154

%

44,39%
7,49%
1,07%

11,35%
3,71%

68,02%

8,15%
4,96%
4,32%
0,90%
0,52%
18,85%
86,86%

0,35%
0,05%
0,73%
1,13%

1,86%
1,86%

3,81%
3,81%
6,80%

MEMORIA GENERAL

URBANO Y URBANIZABLE EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE
RESIDENCIAL 757 1,2619%
INDUSTRIAL 115 0,1917%
TOTAL URBANO Y URBANIZABLE VIGENTE 872 1,4536%

NO URBANIZABLE
SUP (has) %

ESPECIAL PROTECCION 38.304  63,8400%
ORDINARIO 7.455  12,4250%
TOTAL NO URBANIZABLE 45.759  76,2650%

El total de suelo clasificado como urbano y urbanizable sectorizado es de 4.280 has. (7.13%) de los cuales
868 has. (1,45%) es para uso de actividades economicas.

Por lo tanto el 92,87% del municipio mantiene sus actuales usos en el periodo de vigencia del Plan general
(2.021).

Hay que resaltar la propuesta de clasificacion del suelo agricola que por las razones ya expuestas de
facilidad de gestion se ha clasificado como suelo urbano y urbanizable: 7.678 has. (12,79%)

En lo que al suelo residencial se refiere la propuesta de suelo urbanizable sectorizado por nicleos de
poblacion es la siguiente:

l1.2.2.- JUSTIFICACION DE LA CLASIFICACION PROPUESTA.

USO RESIDENCIAL.

El Plan de ordenacion Territorial de Andalucia aprobado definitivamente el 25 de octubre de 2006, tiene una
resolucion que limita el crecimiento establecido por los planes generales.

“El POTA incluye como norma y con cardcter general limites a los crecimiento que supongan
incrementos se suelo urbanizables superiores al 40 % del suelo urbano disponible ni los
crecimientos que supongan incrementos de poblacion superiores al 30 % en ocho afios”.

Dicha propuesta de resolucion del grupo parlamentario Izquierda Unida Los Verdes Convocatoria por
Andalucia , sobre crecimientos urbanistico desmesurado (Punto 13), ha sido calificado de favorable y
admitida a tramite en la sesion de la Mesa de Comision de Infraestructuras , Transporte de 9 de octubre de
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2006, con orden de publicacion en el BOPA (Boletin Oficial del Parlamento de Andalucia) el dia 10 de
Octubre de 2006. Propuesta de crecimiento de suelo urbano de Nucleos no incluidos en Parque Natural.
. . - Numero de Hab. equivalentes
- Superficie(Has.) | Densidad (Viv./Has) . .
Segun el POTA en su determinacion sobre la aplicacion del Plan indica : NUCLEO viviendas (2hab. /viv.)
Fase 1 | Fase 2 Fase 1 Fase 2 Fase 1 Fase 2
; , R , ALBARICOQUES (LOS) 0,76 | 0,76 40,00 3040 | 3040 | 60,80 | 60,80
6. Desarrollo operativo y aplicacion del Plan (normativo
P vap ¢ ) ATOCHARES 0,00 | 0,00 20,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inst 05 del sist de ol ento urbanistico. £l ol e 42 oblivad ] BARRANQUETE (EL) 3,41 | 3,88 40,00 136,40 | 155,20 | 272,80 | 310,40
- nstrumentos del sistema de planeamiento urbanistico. EI planeamiento queda obligado a guardar CAMPOHERMOSO, RODON (EL),
la debida coherencia con las determinaciones de la planificacion territorial. Genéricamente, la SALADAR Y LECHE Y visTABELLA | 30:17 | 30,05 40,00 1.206,801.202,00| 2.413,60 | 2.404,00
adaptacion del planeamiento general se producird en el proceso normal de revision del GRILLOS (LOS) 1,01 | 1,01 40,00 40,40 | 40,40 | 80,80 | 80,80
planeamiento vigente.” HUEBRO 0,20 | 0,20 20,00 4,00 4,00 8,00 8,00
JABONERO (EL) 1,27 | 1,44 10,00 12,70 14,40 25,40 28,80
La propuesta de crecimiento de suelo urbano es las siguiente, atendiendo a la demandada del 30% de la NIETOS (LOS) 2,38 | 2,20 40,00 95,20 | 88,00 | 190,40 | 176,00
poblacion existente , por ser este el criterio mas restrictivo justificado en la tabla de la pagina siguiente. NLAR 12,80 { 10.79 35,00 448,00 | 377,65 | 896,00 | 755,30
PUEBLOBLANGO 413 | 4,22 40,00 165,20 | 168,80 | 330,40 | 337,60
PUJAIRE 6,07 | 1,85 15,00 91,05 27,75 | 18210 | 55,50
RODON (EL) 0,00 | 0,00 40,00 0,00 0,00 0,00 0,00
NUCLEOS Superficie(Has.) | Numero de viviendas | Hab. equivalentes (2hab./viv.) RUESCAS 241 | 1,16 40,00 96,40 | 46,40 | 19280 | 92380
SALADAR Y LECHE 0,00 | 0,00 40,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fase1 | Fase2 | Fase1 Fase 2 Fase 1 Fase 2 SAN ISIDRO, ATOCHARES 29,14 | 23,50 40,00 1.165,60| 940,00 |2.331,20]1.880,00
l\(lglrl]c(la(-I)(IJDSa:‘nEtjllggfural 28,07 0,00 466,35 0,00 932,70 0,00 VENTA DEL POBRE 0,86 | 0,86 40,00 34,40 34,40 68,80 68,80
L que ot VISO (EL) 1,96 | 2,04 40,00 78,40 | 81,60 | 156,80 | 163,20
'\é‘r‘]";’g quugna';‘t'gfj 96,57 | 83,96 | 3.604,95 | 3.211,00 7.209,90 6.422,00 VISTABELLA 0,00 | 0,00 40,00 000 f 000 | 000 | 000
TOTAL 124,64 | 83,96 | 4.071,30 | 3.211,00 [  8.142,60 6.422,00 TOTAL 96,57 | 83,96 3.604,95 ) 3.211,00 | 7.209,90 | 6.422,00
TOTAL 208,60 7.282,30 14.564,60 Propuesta de crecimiento de suelo urbano de Ndcleos incluidos en Parque Natural.
- Numero de Hab. equivalentes
NUCLEG Superficie(Has.) | pensidad viviendas (2hab. viv.)
Fase 1 | Fase 2 (Viv./Haz) Fase 1 Fase2 | Fase1 | Fase2
AGUA AMARGA 6,00 0,00 10,00 60,00 0,00 120,00 0,00
BOCA DE LOS FRAILES (LA) 0,71 0,00 10,00 7,10 0,00 14,20 0,00
FABRIQUILLA (LA) 0,00 | 0,00 10,00 0,00 0,00 0,00 0,00
FERNAN PEREZ 2,95 | 0,00 15,00 44,25 0,00 | 88,50 0,00
HORTICHUELAS (LAS) 0,63 | 0,00 20,00 12,60 0,00 | 25,20 0,00
ISLETA DEL MORO (LA) 1,72 0,00 20,00 34,40 0,00 68,80 0,00
JOYA (LA) 0,69 0,00 10,00 6,90 0,00 13,80 0,00
NEGRAS (LAS) 2,64 0,00 20,00 52,80 0,00 105,60 0,00
P0Z0 DE LOS FRAILES (EL) 3,22 0,00 20,00 64,40 0,00 128,80 0,00
PRESILLAS (LAS) 0,63 0,00 10,00 6,30 0,00 12,60 0,00
RODALQUILAR 2,00 0,00 20,00 40,00 0,00 80,00 0,00
SAN JOSE 6,88 0,00 20,00 137,60 0,00 | 275,20 0,00
TOTAL 28,07 | 0,00 466,35 932,70
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ANALISIS SUELO URBANO ANALISIS POBLACION
A B,B = A*0.4 C D; D=C*0,3 E F G;G=D/(E*F)
NUCLEO SUELO URBANO Has. | *° ‘yé’os""s%ﬂ[;’:g:"o Fue;t?a ?I_:]Zdrt’)n 30 % POBLACION HAB/VIV. DENSIDAD (Viv./Has.) cnﬁgﬂﬁﬁﬂ%Eﬁis.)
municipal
AGUA AMARGA 88,69 35,48 404 121,20 2,00 10,00 6,06
ALBARICOQUES (LOS) 10,05 4,02 203 60,90 2,00 40,00 0,76
BARRANQUETE (EL) 12,94 5,18 863 258,90 2,00 40,00 3,24
BOCA DE LOS FRAILES (LA) 2,44 0,98 47 14,10 2,00 10,00 0,71
CAMPOHERMOSO, RODON (EL), SALADAR Y LECHE Y VISTABELLA 167,57 67,03 8.069,00 2.420,70 2,00 40,00 30,26
FABRIQUILLA (LA) 16,73 6,69 10 3,00 2,00 10,00 0,15
FERNAN PEREZ 8,79 3,52 295 88,50 2,00 15,00 2,95
GRILLOS (LOS) 8,89 3,56 270 81,00 2,00 40,00 1,01
HORTICHUELAS (LAS) 7,70 3,08 84 25,20 2,00 20,00 0,63
HUEBRO 3,07 1,23 27 8,10 2,00 20,00 0,20
ISLETA DEL MORO (LA) 7,97 3,19 229 68,70 2,00 20,00 1,72
JABONERO (EL) 27,67 11,07 96 28,80 2,00 10,00 1,44
JOYA (LA) 3,83 1,53 46 13,80 2,00 10,00 0,69
NEGRAS (LAS) 69,05 27,62 352 105,60 2,00 20,00 2,64
NIETOS (LOS) 5,63 2,25 647 194,10 2,00 40,00 2,43
NIJAR VILLA FASE | 65,36 26,14 2.862 858,60 2,00 35,00 12,27
NIJAR VILLA FASE Il 65,36 26,14 2.862 858,60 2,00 40,00 10,73
P0ZO DE LOS FRAILES (EL) 14,15 5,66 429 128,70 2,00 20,00 3,22
PRESILLAS (LAS) 2,70 1,08 42 12,60 2,00 10,00 0,63
PUEBLOBLANCO 15,96 6,38 1.100 330,00 2,00 40,00 413
PUJAIRE FASE | 20,86 8,34 504 151,20 2,00 15,00 5,04
PUJAIRE FASE Il 20,86 8,34 504 151,20 2,00 40,00 1,89
RODALQUILAR 27,26 10,90 154 46,20 2,00 20,00 1,16
RUESCAS 5,99 2,40 419 125,70 2,00 40,00 157
SAN ISIDRO, ATOCHARES 159,00 63,60 6.273,00 1.881,90 2,00 40,00 23,52
SAN JOSE 89,15 35,66 917 275,10 2,00 20,00 6,88
VENTA DEL POBRE 8,30 3,32 229 68,70 2,00 40,00 0,86
VISO (EL) 16,04 6,42 544 163,20 2,00 40,00 2,04
TOTAL 952,01 380,80 28.481,00 8.544,30 56,00 745,00 128,81

Capitulo Il: PROPUESTA DE ORDENACION

l11.2.-Descripcién y justificacién de los pardmetros bdsicos de ordenacién del avance.

- Pag. 10 -




Ayuntamiento de Nijar
Plaza de la Glorieta n° 1, Nijar. Aimeria

PLAN GENERAL DE ORDENACIC')N URBANISTICA
DOCUMENTO DE MODIFICACION DE AVANCE

USO de ACTIVIDADES ECONOMICAS.

Para el uso de actividades economicas se ha previsto clasificar como suelo urbanizable sectorizado 753.48
has. la justificacion a esta clasificacion hay que valorarla como una apuesta del ayuntamiento por potenciar
la actividad terciaria e industrial en el municipio. En al actualidad se encuentran agotados los suelo para este
uso, aun teniendo en cuenta que ha habido que realizar modificaciones puntuales para reclasifcar dos
sectores, [-10 e |-11. Otros tres sectores previstos no se han desarrollado por falta de iniciativa de sus
propietarios.

Una parte sustancial del suelo propuesto para actividades econdmicas se concentra entre San Isidro y
Campohermoso, un suelo ya colonizado por instalaciones dispersas alineadas junto a los margenes de la
carretera provincial AL-3111. Esta zona necesita de una urgente actuacion planificadora que permita
racionalizar la implantacion nuevas actividades.

La consolidacion de este espacio permitira la reordenacion del espacio urbano central del municipio con la
normalizacion de una situacion de hecho: la Aglomeracion Urbana del Campo de Nijar. Este nuevo
espacio urbano resulta de la agrupacion de Campohermoso, San Isidro, El Rodon, Vistabella, La Fuensanta y
Santa Olalla.

MEMORIA GENERAL

Capitulo IIl: PROPUESTA DE ORDENACION
l11.2.-Descripcién y justificacién de los pardmetros bdsicos de ordenacién del avance.
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